
utöver högsta nockhöjd.

Placering
p1 Bottenvåningens gatufasad ska placeras  0,25 -

0,40 meter ifrån användningsgräns mot
Boulevarden. Bostadsentréer får dras in

p2 Gatufasad ska placeras minst 4 meter från
användningsgräns mot gata

p3 Gatufasad ska placeras 1-2 meter från
användningsgräns mot gata

p4 Gatufasad, parallell med Bergtorpsvägen, ska
placeras minst 2 meter från användningsgräns
mot gata. Balkonger får ej kraga ut över fasadliv

Utformning
f1 I bostadslägenhet i bottenvåning ska höjd mellan

ovansida golvbjälklag och marknivå vid gata vara
mellan 0,6 - 1,5 meter

f2 Byggnadens fasad ska ha en vertikal indelning

f3 Byggnadens översta våning ska vara indragen
minst 1,6 meter från fasadliv i väster och från
Boulevarden. Mot söder ska indraget utföras som
terrass/uteplats utmed minst ¼ av fasadens längd

f4 En öppning mellan gata och gård i gatuplan, med
en bredd av 5-8 meter och en höjd av 6-12 meter
ska finnas

f5 Byggnader ska utföras sammanbyggda längs hela
användningsgränsen men öppningar mellan gata
och gård i gatuplan, med en bredd av 4-8 meter
och höjd av 4-8 meter får finnas

f6 Bottenvåning mot Boulevarden ska ha en
våningshöjd på minst 3,8 meter

f7 En öppning mellan två hus, med en bredd av 5-8
meter ska finnas

f8 Byggnader ska utföras sammanbyggda längs hela
användningsgränsen mot allmän platsmark

f9 Fasad ska utformas med ett markerat sockelmotiv
i 2 våningar

f10 Minst en öppning mellan gata och gård, med en
maximal bredd av 8 meter ska finnas

f11 Översta våning ska vara avvikande till utformning
jämfört med fasaden i övrigt

f12 Den översta våningen ska till volym avvika jämfört
med underliggande våningsplan (t ex genom
indrag eller sadeltak med takkupor)

Utförande
b Marken får bebyggas under/över med planterbart

bjälklag.
Parkeringsgarage får ej placeras i bottenvåningens gatufasad, förutom in- och
utfart

Balkonger och burspråk får maximalt kraga ut 0,4 meter över
användningsgräns mot allmän platsmark.

Frihöjd under balkong ska vara minst 2,4 meter över kvartersmark mot gata
och minst 3,5 meter om balkongen även kragar ut över allmän platsmark

Mur i gräns mellan kvartersmark och gata får ej vara högre än 0,8 meter i
förhållande till gatans nivå.

Lägenhetsfördelning och storlek på lägenheter
v Inga bostäder får utföras enkelsidigt mot

Bergtorpsvägen, oavsett bostadsstorlek

Stängsel och utfart

Utfart från garage får inte finnas

Skydd mot störningar
m1 För bostäder med fasad ut mot allmän plats ska

minst hälften av bostadsrummen i varje bostad
större än 35 kvm ha tillgång till en ljuddämpad sida

m2 För bostäder med fasad mot Boulevarden ska
minst hälften av bostadsrummen i varje bostad
större än 35 kvm ha tillgång till en ljuddämpad sida

m3 Bostadsbyggnaden skall utformas så att
Folkhälsomyndighetens allmänna råd (2014:13)
för lågfrekvent buller ej överskrids inomhus i något
bostadsrum till följd av tomgångskörande bussar
vid hållplats

Inom 75 meter från Bergtorpsvägen ska bebyggelse utföras med
utrymningsvägar som mynnar bort från Bergtorpsvägen.
Inom 75 meter från Bergtorpsvägen ska friskluftsintag till utrymmen för
stadigvarande vistelse placeras bort från Bergtorpsvägen alternativt på
byggnadernas tak.

ADMINISTRATIVA BESTÄMMELSER
Genomförandetid
Genomförandetiden är 7 år från den dagen planen vinner laga kraft

Markreservat
u Markreservat för allmännyttiga underjordiska

ledningar

Fastighetsindelning
Tredimensionell fastighetsbildning ska vara möjlig inom planområdet

PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Endast
angiven användning och utformning är tillåten. Bestämmelser utan
beteckning gäller inom hela planområdet.

GRÄNSBETECKNINGAR
Planområdesgräns
Användningsgräns
Egenskapsgräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmän plats

GataGATA

GångvägGÅNG

CykelvägCYKEL

ParkPARK

NaturområdeNATUR

Kvartersmark
BostäderB1

Bostäder. I bottenvåning mot Boulevarden tillåts
inga bostadslägenheter utan endast
bostadskomplement

B2

Bostäder. Bostadslägenheter tillåts  över + 37 m
över nollplanet, under tillåts endast
bostadskomplement

B3

CentrumC1

Centrum får finnas i bottenvåningen och ska
finnas i bottenvåningens kvartershörn

C2

Centrum får finnas i bottenvåningenC3

TransformatorstationE1

KontorK1

Parkering i garageP1

MarkparkeringP2

Förskola ska finnasS1

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR
ALLMÄN PLATS MED KOMMUNALT
HUVUDMANNASKAP
Dagvatten

Inom parkmarken ska det anordnas minst en yta för dagvattenhantering som
har en fördröjningsvolym på minst 935 kubikmeter. Parkmarken ska anordnas
med en sammanlagd översvämningsvolym på minst 1180 kubikmeter

Mark och vegetation
0.0 Markens höjd över angivet nollplan

Skydd
dike Mot Bergtorpsvägen ska ett dike anordnas för att

utgöra skydd mot spridning av brandfarliga vätskor
och rening av dagvatten. Diket ska utformas på ett
sätt som inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR
KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e1 Maximalt 80 kvm byggnadsarea för
komplementbyggnader, varav minst 20 kvm
endast får vara växthus/gemensam lokal för
vistelse

e2 Maximalt 60 kvm byggnadsarea för
komplementbyggnader, varav minst 20 kvm
endast får vara växthus/gemensam lokal för
vistelse

Komplementbyggnader på gård får ha en maximal nockhöjd av 4 meter

Marken får inte förses med byggnad

Endast komplementbyggnader, pergola, murar,
skärmtak och utkragande balkonger får placeras
ovan mark/gårdsbjälklag

+0.0

Högsta nockhöjd i meter över angivet nollplan .
Mindre påbyggnader för tekniska utrymmen,
hisstoppar, solceller, trapphus, växthus tillåts
utöver högsta nockhöjd.

Placering
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Grundkartebeteckningar upprättade enligt
Lantmäteriverkets föreskrifter, HMK
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INFORMATION

Till planen hör:
- planbeskrivning
- kvalitetsprogram
- hållbarhetsprogram
- illustrationsplan

Planen är upprättad enligt
Plan- och bygglagen 2010:900
(efter 2 januari 2015)100 m7550250

Skala 1:1000  Originalformat A1

Reviderad

Instans Datum Instans Datum

Godkänd för samråd
Godkänd för granskning

Godkänd för antagande

Antagen
Laga kraft

Detaljplan för fastigheten
Hästen 4 m fl (Område 5), Täby park
Upprättad den 8 mars 2021 på samhällsutvecklingskontoret av
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planchef
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